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Projet arrété en date du 22/03/2021
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1.Les zones d’aménagement

concerté

1+ LE PERIMETRE DE LA Z.AC DE LA GRIMOIRE

C'est lors de la Création de la ZAC. que son pénmétre a été défini, il représente une surface totale d'environ
65 ha et résuite des études préalables (diagnostic et pnncipes généraux dorganisation). Il se justfie au re-

gard:
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Du Plan Local d'urbanisme.

Des contraintes urbanistiques ; il sappuie sur les franges baties, les parcelles construites étant totale-
ment exclues du

Des contraintes de desserts ; ; Il vient se greffer sur l'ensemble des voies de desserte ceinturant le site :
RD 100, mmedeLath\eﬁem rue de La Grimorre, rue des Tourterelles, chemin de La Gnmorre.

Des contraintes environnementales, il s'appuie, sur ses facades ouest, Est et sud, sur des limites natu-
relles fortes - lignes de haies a l'ouest, coulée verte/ milieu humide au sud et a I Est,

Le pénmétre comespond, pour la plus grande partie, a la zone lIAU du PLU, mais intégre aussi des zones Np,
franges naturelles constituées par des vallons qui seront préservésen tant qu'espaces verts.

Lepem'eh'eretempresemravamagede
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Optimeser I'économie du projet en proposant une offre fonciére large et diversifiée.
Appuyer le projet sur des élements structurants - voies, bali, haies, milieux humides.
Assurerune unité urbaine et paysagére.

Permettre de préserverle caractére identitaire du site.
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2.Droit de préemption urbain

LaRoche-sur-Yon
Afontatio.
Le cotw endée

: : EXTRAIT

DEPARTEMENT DE | A VENDEFE,
LA ROCHE-SUR-YON AGGLOMERATION DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D'AGGLOMERATION
Regu en Préfecture le 02/02/22

Affiché le : 03/02/22
N* 085-248500589-20220201-02397-DE-1-1

SEANCE DU 1 FEVRIER 2022
Sous la présic ikl | Présid
Présents : 41

Monsieur Luc Bouard, Monsieur Yannick David, Monsieur Laurent Favreau, Madame Anne Aubin-Sicard,
memmmmwmmmmmmmm&m
Madame Bernadette Barré-ldier, Monsieur Manuel Guibert, Madame Francoise Raynaud, Monsieur Malik
Abdallah, Madame Sophie Montalétang, Monsieur Christophe Hermouet, Monsieur Frangois Gilet, Madame
Angie Leboeuf, Madame Sylvie Durand, Monsieur Sébastien Allain, Monsieur Maximilien Schnel, Monsieur
Patrick Durand, Monsieur Jean-Louis Tessier, Monsieur Sébastien Grolleau, Madame Christine Rambaud-
Bossard, Madame Cécile Dreure, Madame Christine Rampillon, Madame Marie-Claude Moreau, Madame
Giséle Seweryn, Monsieur Pascal Thibault, Madame Laurence Beaupeu, Monsieur Bernard Quenault, Madame
Frédérique Pépin, Monsieur Pierre Lefebvre, Monsieur Jacques Besseau, Madame Patricia Lejeune, Monsieur
Philippe Porté, Madame Dominique Boisseau-Rapiteau, Monsieur Guy Batiot, Madame Martine Chantecaille,
Monsieur Stéphane Ibarra, Madame Florence Lemaire, Madame Joélle Delamure.

Absents donnant pouvoir : 4

Mme Angélique Pasquereau a M. Jean-Louis Tessier, Mme Michelle Grellier a Mme Marie-Claude Moreau, Mme
Nathalie Gosselin 8 Mme Sylvie Durand, M. Nicolas Hélary a Mme Martine Chantecaille.

Secrétaire de séance : Madame Anne AUBIN-SICARD

A ——
45 voix pour

I 16 l DROIT DE PREEMPTION URBAIN - MODIFICATION N°2 DES MODALITES D'APPLICATION

Rapporteur : Monsieur Thierry Ganachaud
EXPOSE DES MOTIFS
L'article L. 211-2 du code de 'urbanisme dispose que lorsque qu'une commune fait partie d'un établissement public de

coopération intercommunale a fiscalité propre compétent en matiére de Plan Local d'Urbanisme, ce demier se voit
confier la compétence en matiére de droit de préemption urbain de plein droit.

En outre, le champ d'application de ce droit de préemption urbain comporte deux niveaux d'intervention :
- Le droit de préemption urbain simple (DPU) qui vise essentiellement a pemettre a I'EPCI de se porter
acquéreur dimmeubles ou de terrains vendus en totalité. L'article L 211-4 du Code de I'Urbanisme énumére
les mutations qui échappent au champ de I'application du DPU, notamment :

Hote! g2 Vile e TAggomEraton — Piace du Thédire - BP 829 - mummmguzsmnn i awen arochesuryen
Conseil Communautare du 1 février
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de la copropriété suivant certaines modalités,

b) la cession de parts ou d'actions de sociétés selon certaines modalités

c) l'aliénation d'un immeuble béti, pendant une période de quatre ans a compter de son achévement.

- umdemnmmnm(DPUR)wmnMwm¢ammwmmm

les exceptions ci-dessus, permet & I'EPC| d'étendre I'exercice de ce droit & l'ensemble des mutations
fonciéres et de se doter d'un outil complet de maitrise fonciére.

La Roche-sur-Yon Agglomération, devenue compétente en matiére de PLU au 1* juillet 2021, comme entériné par
délibération n*14 le 6 juillet 2021, s'est vue transférer automatiquement I'exercice du droit de préemption urbain sur
I'ensemble des zones U et AU des PLU communaux de 'Agglomération.

LeConaeiICorrrnunauta‘rea conformément a article L. 231-3 du code de l'urbanisme, décidé de déléguer ce droit

de préemption urbain a certaines de ses communes, I'Etablissement Public Foncier de la Vendée ou encore la
Société ORYON au sein de périmétres opérationnels, au Président de La Roche-sur-Yon Agglomération sur
ImmmmUdAUd&OHUmﬂmmmmdﬂmmmm
précédemment et autorisé le Président a subdéléguer ponctuellement le droit de préemption urbain conformément
aux articles L. 211-2 et L. 213-3 du code de l'urbanisme.

Il est proposé au Conseil Communautaire de procéder a une modification du champ d'application du droit de
préemption instauré le 6 juillet 2021 et modifié le 28 septembre 2021 afin :

e de I'étendre a l'ensemble des nouvelles zones urbaines et a urbaniser du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Mouilleron-le-Captif. En effet, la commune de Mouilleron-le-Captif a engagé la révision générale
de son Plan Local d'Urbanisme (PLU) par délibération du 2 septembre 2019, avec entre autres, pour ambition
de revoir son projet de territoire en conciliant urbanisation maitrisée et respect de I'environnement. Suite &
Farét de projet du 21 mars 2021 et a l'enquéte publique qui s'est déroulée du 23 aolt au 22 septembre
demier dont les conclusions et avis du commissaire enquéteur sont favorables, le Bureau communautaire a
approuvé le PLU de Mouilleron-le-Captif le 25 janvier 2022.

e de créer un nouveau périmétre opérationnel dont le bénéficiaire est 'EPF de la Vendée ce qui engendre la
réduction du périmétre délégué au profit de la commune de La Roche-sur-Yon.
La Ville est engagée dans un programme de requalification du quartier du Bourg-sous-la-Roche dont l'objectif
principal est de donner une image plus qualitative du quartier en favorisant notamment la mobilité durable,
mmnm|MMemmmmmwmwmmmmdermem
Mutualité. Des opérations concrétes ont été réalisées et vont se poursuivre avec le concours de I'EPF de la
Vendée sur les abords de la Place Delphin Maurice TUDEAU. A cette fin, une convention tripartite, dont I'objet
estd’acwnmagmrlammmmwemaopemaummmmdopérerhm‘hnekrnuém a
été validée par I'EPF de la Vendée, la Ville de La Roche-sur-Yon ainsi que La Roche-sur-Yon Agglomération.
Cette convention engendre une modification de I'exercice du droit de préemption urbain & ce jour délégué a la
commune qui doit lui étre retiré pour le transférer & I'EPF de la Vendée.

DELIBERATION

Le Conseil d'Agglomération, aprés en avoir délibéré :

Vu le code général des collectivités temitoriales, notamment I'article L. 5211-9,

Vu le code de l'urbanisme,

Vu les délibérations n®14 du 6 juillet 2021 et n°21 du 28 septembre 2021 du Conseil d'agglomération,

1. MODIFIE partiellement la délibération n® 21 du 28 septembre 2021 concemant le champ d'application du
DPU sur la commune de Mouilleron-Le-Captif |

2. DELEGUE le droit de préemption urbain au Président de La Roche-sur-Yon Agglomération sur I'ensemble des
zones U et AU du PLU communal de la commune de Mouilleron-Le-Captif suite a I'approbation de sa révision
a l'exception du périmétre opérationnel du ressort du délégataire ;

3. RETIRE la délégation du DPU au profit de la commune de La Roche-sur-Yon secteur des abords de la place

HOte! 02 Vile & TAQJOMEration - Piace au Thedire - B9 829 - 85021 La Roche-5ur-Yon - Tel (2 51 47 47 47 - hp ' lamehasuryon I
Conseil Communautare du 1 février 2022
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Delphin Maurice TUDEAU ;

4. DELEGUE le droit de préemption urbain au profit de I'EPF de la Vendée secteur des abords de la place
Delphin Maurice TUDEAU conformément & une convention tripartite ;

5. mbmmwmmammmmuwmnma
renforcé applicable aux zones U et AU des PLU des communes de La Roche-sur-Yon Agglomération ;

6. PRESCRIT de procéder aux formalités de publicité de la présente délibération conformément aux dispositions
des articles R. 211-2 a R. 211-4 du code de l'urbanisme ;

7. AUTORISE Monsieur Luc BOUARD, MWMMGANACHAUD Vice-président, a signer
tous les documents nécessaires a la mise en ceuvre de cette délibération.

POUR EXTRAIT CONFORME

HOtE O Vile & TAQJOMEration ~ Aace au Thédtre — BP 825 - 85021 La Roche-6ur-Yon - Té (2 51 47 &7 47 - MDY www Lar0cheGuryon 1
Conseil Communantare du 1 févner 2022

PLU de Mouilleron le Captif (85)

=



V.1. Liste des annexes

Secteurs de délégation du Droit de Préemption Urbain

Secteurs Délegation de la delégation du droit de
AUBIGNY-LES Secteur Grand Hue EPF de la Vendée
CLOUZEAUX
LA CHAIZE-LE- Secteur Les Filées EFPF de la Vendée
VICOMTE
Secieurs ZAC du Plessis, Hue Nationale et Hue du Stade EPF de la Vendée
FOUGERE Secteurs Le Bourg. Saint Martial Commune de FOUGERE
LE- Secleurs rue Principake el rue de La Roche EPF de la Vendee
CAPTIF
NESMY Secteurs I'llot le Vieux Centre Bourg, Rue de I'Usine et Rue E. | EPF de la Vendée
de Monti
THORIGNY Secteur du Bourg, Le Champ des Batardraies, Le Champ dela | Commune de THORIGNY
Gite, rue des Sables, rue des Rosiers, rue du Pont du Fréne
Secteurs du Prieuré et rue des Céteaux du Bourg EPF de la Vendée
'VENANSAULT Secleur ZAC Clemenceau Commune de VENANSAULT
Hue du Stade EPF de la Vendée
LA ROCHE-SUR-YON | Secieur de requalification du Bourg-sous-la-Hoche Commune de LA ROCHE-SUR-YON
Secteur Sully et abords de la Place Delphin Maurice TUDEAU EPF de la Vendée
secleur des Halles e1 ZAG Oe la Marronniere ORYON
DOMPIERRE-SUR- Secteur de la ZAC les Etangs ORYON

PLU de Mouilleron le Captif (85)
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3.Taxe d’aménagement

L’'ensemble du territoire communal est concerné par la taxe
d’aménagement.

ouilleron ‘
e CCKP‘L'If

—

B EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Le 17 cctobre 2011, & vingt heures trente minntes, le Consedl Muaicipal de Mouilleron le Captif, dilment eomvoqué par coumier
du 11 octobre 2011, s"est réuni, Salle de 'Hotel de Ville, sous s présidence de Monsiear Philippe DARNICHE, Maire,

Tous fes conseillers dtaiont présents ssuf Madame Isabells CHENU qui a donné pouvoir & Monsiewr Jacky GODARD et
Madame Anne Marie BEDUNEAU qui a donné pouvoir & Madame Mireille PIVETEALL

Mademe Céline BRIAUD a &té désignés comme Secrétaire de séance.

Lea comptes-rendus de 1a réunion du 23 juiifet 2011 et du 30 aott 2011 ont € adopids 4 1'unanimité,

"324 - INSTAURATION D T 'AMENAGE

Monsieur Gilles CHEVRIER indique gue pour financer les équipements publics de la commune, une
nouvelle taxe & €té créée. Celle-ci remplace la Taxe Locale d'Equipement et la Taxe pouwr Aménagement
d'Ensemble ainsi que les Taxes Départementales sur les Espaces Naturels Sensibles, et pour le financement
duC.ALE,

La Taxe d* Aménagement sera applicable & compter du 17 mars 2012,

Elle est aussi destinée & remplacer, an 1% janvier 2015, les participations telles qué, notamment, la
Participation pour Voirie et Réseaux (P.V.R), et la Participation pour Raccordement & I"Egout (P.R.E),
La commune ayant son Plan Local d'Urbanisme approuve, la taxe d’aménagement s'applique de plein droit
au taux de 1 %, La commune peut toutefois fixer librement dans le cadre des articles L. 331-14 et L, 332-15
un autre taux et dans le cadre de l'article L. 331-9 un certain nombre d'exonérations.
Monsieur Gilles CHEVRIER précise que le taux communal actuel de la T.L.E est de 3 %.

Vu le Code Général des Collectivilés Territoriales ;
Wi le Code de I'Urbanisme ¢t notamment ses articles L. 331-1 et suivants ;
Vu la lof n® 2010-1658 du 29 décembre 2010 des finances rectificatives pour 2010 ;

Aprés avoir délibéré, le Conseil Municipal, aprés vote & main levée qui a fait apparaitre 26 voix pour
et 1 abstention,

- DECIDE d'instituer sur I"ensemble du territoire communal, la Taxe d’ Aménagement au taux
de 3 %,

- DECIDE d’exonérer totalement en application de 1"article L. 331-9 du Code de I"Urbanisme :
Les locaux d’habitation et d'hébergement mentionnés au 1° de V'article L. 331-12 qui ne
bénéficient pas de I'cxonération prévue au 2° de 'article L. 331-7 (logements aidés par
['Etat dont le financement ne reléve pas des PLAI — préts locatify aidés J 'imidgration gui
sont exonérés de plein droit —ou du PTZ+),

- DECIDE d'exonérer particllement cn application de anticle L. 3319 du Code de
I'Urbanisme :
Les surfaces de locaux & usage d'habitation principale qui ne bénéficient pas de I’abattement
mentionné a 2° de 1'article L. 331-12 et qui sont financés i 1'zide du prit ne portant pas intérét
prévu & Particle L. 31-10-1 du Code de la Construction et de 'Habitation (lopements financés
avec un PTZ4) 4 raison de 50 % de leur surface,

Hotel de Yille

B, rue de la Glllonnire
BS000 Mouilleron-le-Captif

PLU de Mouilleron le Captif (85)
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La présente délibération est valable pour une durée de 3 ans (soit jusqu'au 31 décembre 2014).
Toutefois, le taux ef les exonérations fixés ci-dessus pourront étre modifiés tous les ans,

Elle ﬂ;! transmise au représentant de "Etat chargé de 1'urbanisme dans le département au plus tard le
1% jour du 2™ mois suivant son adoption,

Pour extrait conforme
_ = Au registre sont les signatures
A couad dece Pl'imq & Hugd&q Le Mai

Maire
085 248504553 10444043334 De / T
Doke oo aeceplion 34401044 /‘ P
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Le 13 octobre 2014, & vingt heures trente minutes, le Conseil Municipal de Moullleron le Captif, diment
convoqué par courrier du 7 octobre 2014, s'est réuni, Salle de 1'Hétel de Ville, sous la présidence de
Monsieur Philippe DARNICHE, Maire.

Tous les membres émmicat présents saufl : Monsienr Paseal THIBAULT qui a donné pouvoir & Monsicar Thierry
ROLANDO, Madame Elisabeth BELLON qui o donné pouvoir & Monsiewr Jean-Pierre VAILLANT Jusqu'a
son arrivie & 20 h 50, Madame Renée-Noglle BOUILLANT qui & donné pouvoir & Monsieur Raymond
PAQUIER. et Madume liabelle CHENL qui & donné poavoir 3 Monsieor Jacky GODARD.

Muonsicur Thiemy ROLANDC  ét désigné comme Secrétaire de séance.

Le compte-rendu de In réanion du 1% septembre 2014 a &té adopté & Punanimifé,

- ORO E LA DE N N 1711
INSTITUANT LA TAXE D'AMENAGEMENT

Monsieur le Maire indique que le Conseil Municipal a délibéré le 17 octobre 2011
afin d'instaurer la Taxe d’Aménagement, Cette délibération était valable pour une durée de
trois ans soit jusqu'au 31 décembre 2014,

Le taux fixt initialement & 3 % ainsi que les exonérations prévues demeurent
inchangées.

Pour mémoire ;

Ll¢xonération totale concerne, en application de 'article L. 331-9 du Code de
"Urbanisme, les locaux d’habitation et d"hébergement mentionnés au 1° de "article L. 331-
12 qui ne bénéficient pas de 1'exonération prévoe au 2° de P'amicle L. 331-7 {logemcals
gidés par I'Etat dont I financement nc reléve pas des PLAI — préts locatifs aidés
d’intégration qui sont exonérés de plein droit— ou du PTZ+).

L'exonération partielle concerne en application de I'article L. 331-9 du Code de
I"Urbanisme :

Les surfaces de locaux & usage d’habitation principale qui ne bénéficient pas de
I'abattement mentionné au 2° de I"article L. 331-12 et qui sont financées & I'aide du prét ne
portant pas intérét prévu 4 l'article L. 31-10-1 du Code de la Construction et de 1"Habitation
{logements financés avec un PTZ+) 4 raison de 50 % de leur surface.

Aussi, la délibération du 17 octobre 2011 est désormais reconduite de plein droit

. annuellement.

La présente délibération sera transmise au représentant de 1'Etat chargé de

« I'urbanisme dans le département au plus tard le 17 jour du 2™ mois suivant son adoption.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vule Code de I"'Urbanisme et notamment ses articles 1. 331-1 et snivants ;

_ Vula loi n® 2010-1658 du 29 décembre 2010 des finances rectificatives pour 2010 :

Aprés avoir délibéré, le Conseil Municipal, 4 I'unanimité,
- DECIDE de reconduire dans les mémes termes la délibération n®324 du
17 octobre 2011 instaurant la Taxe d’Aménagement sur le territoire communal,
- DECIDE que la présente délibération vaudra tant qu'elle n'aura pas été
rapporiée,
Accusé réception en Préfecture ;
02534850 553 A0 L AH 2 -DE SO
Date de réception : ... 2aQMAC | LCAL
Date d'affichage : .......ASAO [T oAb ...

Niar apraaees roy prdian par Kbl i daldnnd AMPRRTTERT  SATEIE 0000 e
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4.Périmetres fixés par les

conventions de projet

urbain partenarial

PUP rue des Cerfs
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Enmvoye en préfechure le 16122015

Requ en pretechure ke 161122019
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(\)Oljll eron 10 : 0B5-218501558-20191216-2015_D94-0€

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Le 2 décembre 2019, & 20 heures 30 , le 1 icipal de Mouilleron le Captif, diment convoqué
wmwwZéwmmwseummdclhhﬂdewlh.mhwl&mde
Monsicur Jacky GODARD, Maire.

Membres présents : Moasicur Jacky GODARD, Madame Giséle SEWERYN, Monsicur Pascal THIBAULT,
Madame Mircille PIVETEAU, Monsicur Raymond PAQUIER, Madame Isabelle FOUCAUD, Monsicur
Thierry ROLANDO, Moasicur Philippe DARNICHE, Madame Renéce-Notlle BOUTLLANT, Monsieur Pascal
MARTEAU, Monsicur Hervé BEAULIEU, Madame Myriam MARTINEAL, Monsieur David BARRETEAU,
Madame Gaglle EHANNO, Madame Ehsabeth BELLON, Madame Carole BOUCHET, Madame Sandrine
TARAUD, Mummﬁél-’dm'l'EAU Madame Sylvie INTINS.

Membres absents : Monsicur Jean-Christophe MERIAU qui & domné pouvoir & Monsieur Raymond
memwmom@..mmaumummmu Madame
Agpts BETOU qui a donné pouvoir & Monsicur David BARRETEAU, Moansicur Jean-Pierre VAILLANT qui
a donné pouvoir @ Monsicur Jacky GODARD, Madame Céline BRIAUD, Monsieur Franck SORIN qui a
donné poavoir & Madame Carole BOUCHET, Monsicur Lucas TESSIER, Madame Lucie GOMES qui a domné
pouvoir & Moasieur Gérard BARTEAU

Madame Renée-Noélle BOUILLANT a é1é désignée comme secrétaire de séance.

Le compte rendu de la réunion du 14 octobre 2019 a été adopté & I"unanimité

N° D94 - VOTE DU PROJET URBAIN PARTENARIAL ~ URBANISATION RUE
DES CERFS

Monsicur Pascal Thibault rappelle la pratique croissante, dans la commune, de la
division parcellaire en vue d’une revente avec nouvelle construction.
Il indique que cettc pratique suppose une extension des réseaux afin de desservir les
habitations nouvellement créées,

Monsicur Thibault informe le conseil de la possibilité d'habitants de la rue de la
Joliviére (n"19 & 37 inclus) de viabiliser leurs fonds de terrains afin, & court ou moyen terme,
de procéder a leur revente et ce, sous réserve de procéder & la viabilisation des fonds de
parcelle.

Considérant que cette possibilité va dans le sens de la densification nécessaire &
I'économic dans la consommation d'espace, 1'adjoint & |'urbanisme propose au Conseil
Municipal de placer ce secteur sous convention de projet urbain partenanal (PUP) cc qui
aura une double conséquence :

- Exonérer les futures constructions de taxe d*aménagement pendant 10 ans
- Permettre une refacturation des frais de viabilisation

Il précise que cette convention devra &ére signée par les propriétaires fonciers du
périmétre avant toute délivrance d'une autorisation d'urbanisme.

Monsieur Thibault donne lecture des principales dispositions de ce projet de convention
et indique bien que le recours & ce dispositif exonére automatiquement le signataire de taxe
d'aménagement (TA) pendant une durée qui ne peut excéder 10 ans.

Vi le code de l'urbanisme et notamment ses articles I 332-11-3 et suivants et R 332-25-1 et suivants
du code de I'urbanisme,
Vu le projet de convention relatif au profet urbain partenarial,

Sided de Vil - B rue de by Sloibee » 55000 Mosileron e Captf = TA. (51 31.10.50 - waw marm-nocilenrecspit

Nove e hvd s ot proniviis gor Falr gre pvivar widias D0 | 207
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Emmvoye en prefechure le 16122019

Ing a Regu en préfechure e 16122019

Amcne i sLo
(\)ouilgeron 1D : 085-218501559-201591216-2015_DI4-0E

Aprés en avoir délibéré et voté & main levée, le conseil municipal, & I'unanimité

- DECIDE de mettre en ceuvre la procédure du projet urbain partenarial telle
qu'énoncée par les dispositions du code de l'urbanisme,

- AUTORISE Monsicur le Maire 4 signer unc convention de projet urbain
partenarial sur le périmétre indiqué en annexe ainsi que toute piéce, de nature administrative,
technique ou financiére, nécessaire & l'exéeution de la présente délibération. L'exonération
de TA sera de 10 années.

Monsiewr Gérard Barteau demande combien de parcelles sont concernées

Monsieur Pascal Thibault répond que cela concernera 6 parcelles.

Monsiewr David Barreteau demande si dewx logements pourront étre construils sur une méme
parcelle

Monsiewr Pascal Thibault répond que cetie question reléve du PLU et non du PUP.

I Affiché Je 4 décembre 2019
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Commune de
Affiché le 10 juin 2020

(Youl
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Le 8 juin 2020, & 20 heures 30 minutes, le conseil municipal de Mouilleron le Captif, diment convoqué par

courrier électronique du 2 juin 2020, s’est réuni & la Longére de Beaupuy, sous la présidence de Monsieur

Jacky GODARD, Maire.

Membres présents: Madame Giséle SEWERYN, Monsieur Pascal THIBAULT, Madame Mireille

PIVETEAU, Monsicur Pascal MARTEAU, Madame Sandrine TARAUD, Monsicur Rnymond PAQUIER,

Madame Catherine PAVAGEAU, Monsicur Stéphanc PERCOT, Monsicur Serge TESSON, Madame Christine

BARON, Madame Renée-Noélle BOUILLANT, Mansieur Thierry ROLANDO, Monsicur Hervé BEAULIEU,

Madame Rachel BODIN, Monsicur Philippe FOUCHER, Madame Gaélle EHANNO, Moasicur Sébastien

DUMONT, Madame Elisabeth BELLON, Monsieur Olivier BARON, Madame Carole BOUCHET, Madame

Marie COUTANCEAU, Monsieur Stéphane RABILLE, Madame Emilie MASSEY, Monsicur Vincent

SAUNIER, Madame Lucie MARTIN, Monsicur Pierre BUTON.

|
Monsieur Pascal THIBAULT a é1€ désigné comme sccrétaire de séance
Le compte-rendu de la réunion du 25 mai 2020 a éé adopté & I'unanimité

N° D49 - VOTE D'UN PERIMETRE DE PROJET URBAIN PARTENARIAL -
URBANISATION RUE DES CERFS - COMPLEMENTS ET PRECISIONS

Monsicur Pascal THIBAULT rappelle que par délibération en date du 2 décembre 2019, le
conseil municipal & mis en place un Périmétre de Projet Urbain Partenarial (PUP) sur des
fonds de terrain de la rue de la Joliviére (du n°19 au 37 inclus) correspondant aux parcelles
cadastrécs Scction AM 218, 212, 45, 46, 47, 48 et 49,

Ainsi, chaque propriétaire sera dans 1’obligation de signer avec la commune une convention
de Projet Urbain Partenarial avant tout dépdt d'autorisation d’urbanisme avec une double
conséquence :

- Permettre une refacturation des frais de viabilisation nécessaires 4 |'opération de
construction,
- Exonérer les futures constructions de taxe d'aménagement pendant 10 ans.

Monsicur Pascal THIBAULT indique que certains éléments de la précédente délibération
sont & compléter ou préciser :

- Lazone de PUP est établie pour une durée de 15 ans,

- Le présent arrété permet la mise a jour du PLU afin d'y annexer la zone de PUP
correspondant au plan ci-joint

- Le plan précis du périmétre est annexé & la présente délibération et aux futures
conventions signées.

Par ailleurs, suite au dépdt d'une demande de certificat d’urbanisme opérationnel sur la
parcelle AM 47, il s'avére que 3 parcelles, AM 46, 47 et 48, nécessitent également unc
extension du réseau AEP,

De plus, la zone de PUP ayant unc validité de 15 ans, il parait opportun d'indexer le coiit
global prévisionnel des travaux a 1’évolution de I'indice des travaux publics.

11 est donc proposé de réaliser un avenant  la convention signée le 04 mars 2020 avec M.

GUILLET, selon le modéle annexé et d'inclure cet équipement dans les conventions .

suivantes.

PLU de Mouilleron le Captif (85)

15



V.4.Autres annexes

Lommune de
mouil eron

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles I. 332-11-3 et suivants, R 332-25-1 et suivants,
eI R 153-18,

Vu le projet d’avenant a la convention relatif au projet urbain partenarial,

Vu le plan du périmétre de profet urbain partenarial,

Aprés en avoir délibéré et voté a main levée, le conseil municipal, a I'unanimité
- DECIDE que le Périmétre de Projet Urbain Partenarial est institué pour une durée

de 15 ans,

- DECIDE que le Plan Local d'Urbanisme de Mouilleron le captif est mis & jour afin
d'y annexé le Périmétre de PUP. La présente délibération sera affichée pendant 1 mois.

- AUTORISE Monsicur le Maire & signer I'ensemble des conventions de Projet
Urbain Partenarial et leurs avenants sur le périmétre indiqué en annexe ainsi que toute piéce,
de nature administrative, technique ou financiére, nécessaire & I'exécution de la présente
délibération. L'exonération de taxe d’aménagement sera de 10 années.

PLU de Mouilleron le Captif (85)
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5.prescriptions d'isolement

acoustique
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[ gﬁw « Franeratef
REPURLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA VENDEE

ARRETE PREFECTORAL ~° 01 DDE 221

Le Préfet de la Vendée,
Chevalier de la Légion d'Hooneur

ARRETE PREFECTORAL RELATIF AU CLASSEMENT ACOUSTIQUE DES INFRASTRUCTURES
DE TRANSPORTS TERRESTRES ET A L’ISOLEMENT ACOUSTIQUE DES BATIMENTS DANS LES
SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT CONCERNANT !

v ALED GUET LES ROUTES DEPARTEMENTALES

A L'EXCEPTION DES SECTIONS SITUEES SUR LE TERRITOIRE DES COMMUNES DE CHALLANS,
CHATEAU D’OLONNE, FONTENAY LE COMTE, 1S HERBIERS, OLONNE SUR MER, LA ROCHE SUR YON,
LES SABLES D’OLONNE.

Vu le Code de la construction et de ["habitation, ¢t notamment son article R 111-4-1,
Vu le Code de I'urbanisme,

Vu la loi n® 52-1444 du 31décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit et notamment ses articles
13 et 14,

Vu Je décret n° 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour I’application de Iarticle L 111-11-1 du Code de la
coastruction et de "habitation ct relatif aux caractéristiques rcoustiques de certains bitiments autres que
ceux d’habitation et de leurs équipements,

Vu le décret n® 95-21 du 9 junvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transports terrestres ct
modifiznt le Code de |'urbanisme et le Code de la construction et de ' habitation,

Vu I'arrété du 9 janvier 1995 relatif 2 la limitation du bruit dans les établissements d’enseignement,

Vu l'aréeé du 30 mai 1996 relatif nt des inffastructures de transports ierrestres

&t i I'isolement acoustique des d bitiments d’habitation dans lu secteurs affectés par le bruit,
Vu les avis des communes regus suite 2 la consultation prévuc par la loi et en date du 23 Aofit 2000,
Vu "avis du comité de pilotage réuni le 12 Décembre 2000,

Sur proposition de Ja Directrice Départementale de I'Equipement de Ia Vendée.

PLU de Mouilleron le Captif (85)
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Article 1 :

ARRETE :

Les dispositions des articles 2 el 4 de I'amété du 30 mai 1996 susvisé sont applicables dans Je
Département de la Vendée aux abords du tracé des infrastructures de transports terrestres départementales

mentionnées & I'article 2 du présent arrété el représentées sur le plan joint en annexe.

Article2:

Le tableau ci-aprés donne, pour chacun des trongons d’infrastructures mentionnés, le classement
dans une des cing catégories définies dans 1’arrété du 30 mai 1995 susvisé, lc type de tissu urbein ainsi
que Ja largeur des secteurs affectés par le bruit de part ct d'autre de ces trongons comptés & partir du berd

extérieur de la chaussée 1a plus proche.
Yoi )
Veies e Délimitation des trongons Tissu
i Déstgearion Lésignation
M@‘-:‘;‘k S SUPTEY B IS (e R R e =L
Wiingz: % 137 D7
————— Ouvert
R 23 RN137 0’-—"&
Rowtes Dépsrtementales
o D8limitation des trongorg
Yoles Tiisu
cuccerntes “":‘.‘ Désignacion Désigoation
BN o AC e P [ s GO B S b e e ] ST SUEY
[Necmouties-en-Te RD 528 Quvert
e R ARl A r N A R o R S NS AR et S S e [ E VL N AT W o AR o
ille 6,793 Giraexe ROJE | 14,1607 Enwrée d'szglo Com | Oavers |
Turand

1
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Article 3 :

Les bétiments & construire dans les secteurs affectés pas le bruit mentionnés & ["article 2 doivent
présenter un isolement acoustiqus minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets n® 95-
20 et n® 95-21 susvisés,

Pour les bitiments d'habitation, I'isolement acoustique minimum est délerminé selon Jes articles 5
29 de 1'arrété du 30 mai 1996 susvisé,

Pour les batiments d'enseignement, |'isolement acoustique minimum est déterminé selon les
articles 5 et 8 de 'arrété du 9 janvier 1995 susvisé,

Article 4 :

Le certificat d'urbanisme, quand il est demandé, doit informer le pétitionnaire Jorsque le terrain est
situé dans un secteur affecté par le bruit d'une ou de plusieurs infrastructurcs routicres, ainsi que le
classement des voies en cours.

Article 5 :

Le présent arrété fait |'objet d’une publication au Recueil des actes administratifs de 1'Etat dans le
département et d'un affichage & la Mairie des communes concernées pendant un mois.

Article 6 :

Le présent arrété doit étre annexé par le Maire des communes concernées au plan d'occupation des
sols et, s'il y a lieu, aux plans d’aménagement de zones et au plan de sauvegarde ct de misc en valeur.

Les périmétres des sccteurs affectés par le bruit mentionnés a 1'article 2 sont reportés & titre
d'information sur les documents graphigues du plan d’occupation des sols ez, s'il ¥ 2 licu, sur ceux des
plans d’aménsgement de zones et du plan de sauvegards et de mise en valeur, par les Maires des
conuMuNCs concemees.

Les niveaux sonores & prendre en comple pour la construction de batiments et les prescriptions
d'isolement acoustique de nature & le réduire, sont tenus & la disposition du public & l2 préfecture du
département de la Vendée, aux sous-préfectures des Sables d’Olonne et Fontenay lc Comte, dans les
mairies des communes concernées, & Ja Direction Départementale ée I"Equipement de la Vendée ainsi que
dans les bureaux de ses subdivisions temitoriales,
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Article 7 :

La mention des lieux ol cet amélé peut &ire consulté cst insérée dans les journaux Ouest-France el
Presse-Océan - Vendée-Matin et affichée a la Mairie des communes concernées,

Article § :

Le présent arrété peut étre déféré au tribunal administratif de NANTES dans un délai de deux mois

a compier de la date de parution la plus récente des deux journaux faisant mention des licux ol an peut le
consulter.

Le présent arrété sera notifié :

- Au Secrétaire Général de la Préfecture

- Au Sous-Préfet des Sables d'Olonne

- Au Sous-Préfet de Fontenay-Le-Comte

- Aux Maires des communes concernées

- Au Directeur Départemental de L'Equipement

Qui sont chargés, chacun en ce qui le concerne de I’exéeution du présent arété,
Une ampliation du présent arrété sera en outre adressée |
- Au Président du Conseil Général dz La Vendée
= Au Président de 1’ Association des Maires du Département de La Vendée
- Au Directeur Départemental ces Affaires Sanitaires ct Scciales.

POUR COPIE CONFORME

Fail & La Roche sur Yon, Ie 13 MARS Zu

Le Préfet,
Pour lo
L

I X vos LUCCHESI
Carte représentant la catégorie des infrastructures
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CARTE DU CLASSEMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS TERRESETRES DE LA VENDEE.
annexée aux arrétés préfectorun n® 01 DDE 220 & 01 DDE 229 du 19 mars 2001,

CLASSEMENT SONORE DES
| INFRASTRUCTURES TERRESTRES

[ Catégorie1 : 300 m
I Catégorie 2 : 250 m
N Catégorle 3 : 100m
[ Catégoried : 30 m
[ catégorie 5 : 10m
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6.Plan des zones a risque

d'exposition au plomb

E l'.
-

lll.i”” . qu-'w = Fratormite
REPURLIOUE FRANCAKE

PREFECTURE DE LA VENDEE

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES

Arrété Préfectoral 04-DAS-870
deélimitant les zones a risques d'exposition au plomb en Vendée

Le Préfet de Vendée
Chevalier de la légion dhonneur,
Commandeur de l'ordre national du ménte
"u le code de la santé publique et notamment ses articles L.1334-1a6 et R1334-9a 13,
Vu le code de la construction et de Ihabitation,
Vu le décret n°99-484 du 9 jum 1999 relatif aux mesures durgence contre le satumisme,
u lamrété mimsténel du 12 juillet 1999 fixant le modéele de la note d'information 4 jomdre a un état des nisques
d’accessibilité au plomb révélant la présence de revétements contenant du plomb pns pour 1'applicaton de 1'article
R.1334-13 du code de la santé publique,

‘u l'amrété ministéniel du 12 jullet 1999 concemant le controle des locaux aprés réalisation de travaux durgence en vue
de vénfier la suppression de 'accessibilité au plomb,

"u l'arrété ministériel du 12 juillet 1999 relatif au diagnostic du nisque d'intoxication par le plomb des peintures,

Vu la circulaire DGS/VS3 n°99/533 du 14 septembre 1999 et UHC/QC/18 n°99-58 du 30 aociit 1999 relative a la mise en
ceunre et au financement des mesures d'urgence contre le saturnisme,

‘u la circulaire DGS/SD72001727 et UHC/QC/1 n°2001-1 du 16 janvier 2001 relative aux états des nsques
d'accessibilité au plomb réalisés en application de l'article L 1334-5 du code de la santé publique,

"u 'avis de chaque conseil municipal des communes du département de Vendée,

Vu l'avis favorable du conseil départemental dhygiéne émis au cours de sa séance du 25 mai 2004,

Considérant que le plomb est un toxique trés dangereux pour la santé publique et notamment pour celles des jeunes
enfants.

Considérant que les peintures ou revétements contenant du plomb ont été largement utilisés dans les batiments jusqu'en
1948,

Considérant qu'il est souhaitable, en raison des données existantes concemnant la diffusion des peintures au plomb dans
le parc de logements anciens de Vendée, que les iétaires et les occupants d'immeubles d’habitation soient informeés
des nsques liés a la présence de peintures au qu’ils intégrent ce risque dans la gestion de leurs immeubles,

Sur proposition du Secrétaire Général
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Ameéte prefectoral 04-DAS-870
délimitant les zones a nsques d'exposition au plomb en vendée

ARRETE
ARTICLE 1% : Toutes les commumes du département de la Vendée sont classées en zone a nsque d'exposition au plomb.

ARTICLE 2 : Un état des risques d'accessibilité au plomb est annexé a toute promesse unilatérale de vente ou d’achat, a
tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un immeuble affecté en tout ou partie a I'habitation. construit avant le ler
janvier 1948 et situé dans la zone a nsque définie a I'article I". Cet état doit avoir été établi depuis moins d'un an a la
date de la promesse de vente ou d'achat ou du contrat susvise.

ARTICLE 3 : L'état des nsques d'accessibilité au plomb 1dentfie toute surface comportant un revétement avec présence
de plomb et précise la concentration de plomb. la méthode d'analyse utilisée ainsi que I'état de conservation de chaque
surface. Il est conforme au guide méthodologique joint a la circulaire du 16 janwvier 2001 et annexé au présent amrété, Il est
dressé par un contréleur technique agréé au sens de Iarticle L.111-25 du code de la construction et de 'habitation ou par
un technicien de la construction qualifié ayant confracté une assurance professionnelle pour ce type de mission. Les
fonctions d'expertise ou de diagnostic sont exclusives de toute aufre activité d'entretien ou de réparation de cet immeuble.

ARTICLE 4 : Lorsque I'état des nisques révele la présence de revétements contenant du plomb, il doit étre communiqué
sans délai par le propnétaire aux occupants de I'mmeuble ou de la partie di concemé, et aux personnes
éventuellement amenées a faire des fravaux dans I'immeuble ou la partie d'immeuble concerne.

ARTICLE 5 : Une note d'information. conforme a I'arrété munistériel du 12 juillet 1999, doit étre annexée a tout état des
nisques d'accessibilité, lorsque celw-ci révele la présence de revétements contenant du plomb.
ARTICLE 6 : Lorsque I'état des nsques révele une accessibilité au plomb au sens de I'article R.1334-3 du code de la

santé publique, le vendeur ou son mandataire transmet sans délai au préfet, une copie conforme et exhaustive de I'état des
nisques d'accessibilité au plomb, I'adresse du vendeur et I'adresse de l'acquéreur.

ARTICLE 7 : L'état des nisques d'accessibilité au plomb est temu a la disposition des agents mentionnés a l'article
1.1421-1 du code de la santé publique amsi que, le cas échéant, aux inspecteurs du travail et aux agent du service de
prévention des organismes de sécurité sociale.

ARTICLE 8 : Aucune clause d'exonération de la garantie des vices cachés ne peut étre stipulée a raison des vices
constitués par I'accessibilité au plomb si un état des nisques d’accessibilité au plomb n’est pas annexé aux actes visés a
I'article 2 du présent arrété.

ARTICLE 9 : Le présent amété sera affiche pendant un mois a la maine de chaque commune de la Vendée. Mention du
présent amrété sera msérée, avant le 1 septembre 2004, dans deux journaux paraissant dans le département de la Vendée.
Une copie sera adressée au conseil supénieur du notanat, a la chambre départementale des notaires, aux bamreaux
constitués prés des tribunaux de grande instance dans le ressort desquels est située la zone a nisque.

ARTICLE 10 : Le présent arrété sera applicable aux actes visés a |'article 2 signés a partir du 1% septembre 2004.

ARTICLE 11 : Toute personne qui désire contester cette décision peut saisir le Tribunal Administratif de Nantes, situé au
6 allée Ile Gloriette, d'un recours contentieux dans les deux mois a compter de la notification de la décision.

ARTICLE 12 : Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture, Messieurs les Sous-Préfets, Madame la Directrice
Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales, Monsieur le Directeur Départemental de 1'Equipement, Mesdames et
Messieurs les Maires sont chargés, chacun en ce qui le concemne, de I'exécution du présent amété.

Fait a La Roche sur Yon, le 1% jullet 2004.

LE PREFET
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7.Bois ou foréts relevant du

régime forestier

PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA GOG?UNE DE MOUILLERON-LE-CAPTIF
- VENDEE -

INFORMATION SUR LES FORETS PRIVEES DISPOSANT D'UNE GARANTIE DE GESTION FORESTIERE DURABLE

- ; . I BT S RSP oTT B T LJeD
s MR S P - nad i Az T
< . s \

'
QEF Soutes | IGN SCAMZSYD, ©aGN BUCem, CHPF BIYL (2020)
_(_].?:\ Reboksation . CRPF BRI, Jurwiar 2020
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8.Plan de prévention des

risques naturels

La commune n’est pas concernée par un plan de prévention des risques
naturels, mais est concernée par |'atlas des zones inondables de I'Yon.
(voir piéce V.5)

DIPECTION DEPARTEMETALE DE LEQUIPEMENT VENDEE

Atlas des zones inondables de I'Yon

CAFTE DWONDABILITE - PLANCHE 4

R |

P~
- - ———
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9. Secteur d’Informations sur

les Sols

Un terrain est concerné en tant que secteur d’informations sur les sols.
Fiche Détaillée
Description du site

Nom : SERTA

Adresse : ZAC DE BEAUPUY

Commune principale : 85155 MOUILLERON LE CAPTIF

Code - Libellé NAF :  Hl1 - Usinage

Plus d'infos sur le site : mmmmwm
https /AW geonisques. ouv.

Conclusions de I'administration sur I'état des sols

Date de 30/09/2020
fernié

mise a jour

des

informations

Terrain répertorié en Secteur d'Informations sur les Sols (SIS)

Identifiant : SSP00060130101

Ancien 8581508597

identifiant

SIS:

Description En 1999, la société SERTA a implanté une usine de fabrication de vérins. Cette activité a été

el § mise a 1'amrét temporasre en 2012 puss a I'amrét définitif en 2015. Le site comprenait
notamment des installations de travail mécanique des métaux, de traitement de surface et
d’application de peinture. Il est situé au sein d’'une zone industrielle et commerciale.
Observations: Le diagnostic de pollution du site a mis en évidence une pollution des sols en
arsenic sur plusieurs zones du site et aux hydrocarbures sur une zone spécifique.
En 2016, des travaux de réhabilitation ont été menés et ont consisté au retrait des bétons
souillés et d'une grande partie des terres polluées.
Des analyses complémentaires ont mis en évidence la présence d une pollution résiduelle sur
les parois situées au droit des fondations du batiment dont les terres polluées n’ont pas été
excavées pour garantir la stabilité des fondations du batiment ainsi qu’une absence de
pollution résiduelle en fonds de fouilles. L'état des sols est compatible avec un usage
industriel.

En cas de changement d’usage, ce site devra faire 1'objet d'une vérification de la compatibilité
de I'état du sol avec les usages projeteés.

Svntheése de I'action de 'administration

Datede  01/10/2018
€
mi.seéjm

DesatptaonDans le cadre de la mise a I'arrét définitif des installations, un diagnostic de pollution du site a
3 été réalisé en 2015 et 2016.

Ce diagnostic a mis en évidence une pollution des sols superficiels :

- a l'arsenic, jusqu'a 790 mg/kg, sur plusieurs zones du site pouvant étre due a des remblais ;
- aux hydrocarbures (jusqu’a 42 000 mg/kg) et aux HAP (jusqu'a 9.5 mg/kg). sur un secteur en
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particulier, correspondant a une ancienne cuve d'huiles.

Concernant les eaux souterraines, la présence d'arsenic (jusqu'a 48 pg/) et de nickel (jusqu'a 74
ug/l) a été nuse en évidence, en amont et en aval du site. Ces concentrations sont supérieures
aux valeurs limites pour l'ean potable fixées par I'arrété ministériel du 11/01/2007.

L'analyse des risques sanitaires a conclu a I'absence de risque, pour un usage industriel.

Apres réalisation d'un plan de gestion de pollution. des travaux de réhabilitation ont été menés
de septembre a octobre 2016. Ils ont consisté au retrait des bétons souillés (58 t) et d'une grande
partie des terres polluées (210 t). Les terres polluées situées au droit des fondations du batiment
n’ont, quant a elles, pas été excavées, afin de garantir sa stabilité. Des géomembranes ont été
posées en fond de fouilles et le long des parois. Les fosses ont ensuite été comblées par des
remblais sains. Enfin, ces zones ont été recouvertes d'une dalle en béton.

Les résultats des analyses réalisées en parois de fouilles ont mis en évidence la présence d'une
pollution résiduelle aux hydrocarbures pour ce qui concerne les parois situées au droit des

fondations du batiment. La concentration en hydrocarbures y atteint jusqu’a 22 000 mg/kg. Les
résultats des analyses en fonds de fouilles ont montré I'absence de pollution résiduelle.

Geéolocalisation

Parcelles concernées par le SIS :

Commune ||l-'emlle ||Sﬁ'l‘.10n! |. ulnero! Cdode I
MOULLLERONLE CAPTEF | |2& & ||
MOUILLERON LE CAPTIF ZB 146
MOUILLERON LE CAPTIF ZB 147
MOUILLERON LE CAPTIF ZB 148 |
Plans carlognphique

M U
g\
- - St

Dompierre-’
“sur-Yon.-

. I Aumére \ les Hc"y__é_heltes .

e 1 |demigre |

‘la G;llunniére
Sl 20/

Mouﬂleron-q

Goénbreh ©e
v |a Maiufie
o la.Madw!

, \i.,qwi-.a o pouditres
La Fel

nteau,
_Vena nsault { ,
' S | Chateal
onnieres » D42
i Nm!sére -1 \a Boursidre Fremagy
"SR i rﬂnhnaﬂm 1a Bourq-
Q Centroide de la classification
Cartes IGN - IGN
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Parcelles cadastrales - IGN

Identifiant : SSP00060130101

Coordonnées du centroide : -158 980,5 ; 5 894 661,5 (Web Mercator Sphérique (EPSG:3857))
Superficie estimée : 65 789 m?

1 Pour les sites renseignés avant 2020, les informations sont généralement issues de la base de données
relative aux secteurs d'information sur les sols (SIS) dont I'information était assurée par le géoportail des
risques du Ministére chargé de l'environnement (www.georisques.gouv. fr)

3 Pour les sites renseignés avant 2020, les informations sont issues de la base de données BASOL (avant
2020) ou la base de données SIS s'ils n'étatent pas répertoriés dans BASOL.
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